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czynszu za pomocg tabeli czynszéow

Tabela czynszow okresla maksymalny dopuszczalny czynsz bez optat tacznie z dodatkami (np. za ume-
blowanie) w przypadku pierwszego i ponownego wynajmu powierzchni mieszkaniowej po 22.02.2020 r.
Wartosci w tabeli réznig sie w zaleznosci od wieku i wyposazenia mieszkania.

W przypadku pomieszczert mieszkaniowych w budynkach z nie wiecej niz dwoma mieszkaniami (gtéwnie
domy jedno- i dwurodzinne), gérna granica zostaje zwiekszona o 10% (patrz tabela). Do obliczenia
zawyzonych czynszéw w ramach istniejgcych uméw najmu nalezy zastosowac¢ dodatkowe kryteria (patrz
na odwrocie strony).

Czynsz zam2 w euro Czynsz* zam?2 w euro
dla pomieszczen dla pomieszczen
Pierwsza gotowos¢ do mieszkaniowych w mieszkaniowych w
uzytku mieszkaniaijego budynkach z wiecej niz budynkach z mniej niz
wyposazenie dwoma mieszkaniami dwoma mieszkaniami
, doldl8r. L 6,45 7,095
ze zbiorczym systemem ogrzewania i tazienka
do 1918 r.
2. ze zbiorczym systemem ogrzewania lub tazienka 5,00 3,500
do 1918 r.
3. bez zbiorczego systemu ogrzewania i bez 3,92 4,312
tazienki

4, 1919do19497. N 6,27 6,897
ze zbiorczym systemem ogrzewania i tazienka

1919 do 1949 r.
> ze zbiorczym systemem ogrzewania lub tazienka Seas 5,742

1919 do 1949 r.
6. bez zbiorczego systemu ogrzewania i bez 4,59 5,049
tazienki

7. 1950dol964r. N 6,08 6,688
ze zbiorczym systemem ogrzewania i tazienka

1950 do 1964 r.
8. ze zbiorczym systemem ogrzewania lub tazienka 2 6,182

g, 1965d0o19727r. o 5,95 6,545
ze zbiorczym systemem ogrzewania i tazienka

10, 1973do1990r. . 6,04 6,644
ze zbiorczym systemem ogrzewania i tazienka

17, 1991do 2002 . o 8,13 8,943
ze zbiorczym systemem ogrzewania i tazienka

1y, 2003do2013r. . 9,80 10,780
ze zbiorczym systemem ogrzewania i tazienka

* Wskazéwka: poniewaz wartosci te okreslajg gérne granice, trzecie miejsce po przecinku nie moze byé zaokrgglane w gére!



W ten sposéb mozna obliczy¢ indywidualng gérna granice i zawyzony czynsz
Kryteria obliczen Obliczenie samodzielne

Tabela czynszéw

Cena czynszu za metr kwadratowy z tabeli czynszéw w zaleznosci

od gotowosci mieszkania do uzytku, wyposazenia w system ogrzewania

zbiorczego i tazienke oraz liczbe mieszkan w budynku. = €

Nowoczesne wyposazenie
W przypadku mieszkan z nowoczesnym wyposazeniem
wartosé wzrasta o 1,00 euro. Wyposazenie uwaza sie za nowoczesne, jezeli
wystepuja co najmniej trzy z ponizszych cech:
e bezprogowa winda osobowa,
e zabudowana kuchnia,
e wysokiej jakosci sprzet sanitarny,
e wysokiej jakosci podtogi w zdecydowanej wiekszosci
pomieszczen mieszkaniowych,
e wskanik zuzycia energii ponizej 120 kWh/(m2 a)

Modernizacja

Jezeli modernizacja zostata przeprowadzona po 18.06.2019 r., w przypadku
modernizacji preferowanych przez ustawe (patrz § 7 ustawy) mozna uwzglednié
dodatek w wysokosci maksymalnie 1 euro za kazdy metr kwadratowy.

Dopuszczalna gdrna
granica czynszu =

Stwierdzenie zawyzonego czynszu (obowigzuje od 23.11 2020 r.)
Zawyzenie czynszu jest zabronione. Czynsz jest zawyzony, jezeli po
uwzglednieniu lokalizacji mieszkania przekracza gérng granice czynszu
(¥tacznie z dopuszczalnym dodatkiem na modernizacje) o wiecej niz 20 %.

Uwzglednienie lokalizacji mieszkania

Oprdcz obliczonej gérnej granicy czynszu nalezy dodatkowo
uwzglednié nastepujgce wartosci:

Dobra lokalizacja mieszkania + 0,74 euro
Przecietna lokalizacja mieszkania -0,09 euro

Zwykta lokalizacja mieszkania - 0,28 euro

W celu sklasyfikowania lokalizacji mieszkania mozna postuzyé sie w pierwszej kolejnosci berliriska tabela
stawek czynszowych 2019. stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/de/wohnlagenkarte.shtml
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Wynik wstepny z uwzglednieniem lokalizacji mieszkania

Dopuszczalne przekroczenie gérnej granicy czynszu (z uwzglednieniem lokalizacji
mieszkania) o maksymalnie 20% w przypadku istniejgcych uméw najmu.

W przypadku istniejacych uméw najmu

wiekszy czynsz jest zabroniony.

Jesli czynsz przekracza wynik, to od 23.11.2020 r. jest on
uwazany za zawyzony i jest zabroniony. =

Elektroniczne wnioski i formularze sa dostepne pod adresemservice.berlin.de/dienstleistungen. Departament Senatu ds. Rozwoju Obszardéw Miejskich
i Mieszkalnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnos$é i poprawnosé niniejszego schematu obliczen. Stan informacji: 15.03.2020 r.



